KUPNi SMLOUVA

dale jen ,Smlouva“ uzaviena zejména v souladu s ust. § 2079 a nasl., jakoZ i § 2128 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sh., obéansky zadkonik (dale jen ,Obcéansky zakonik“), nize uvedeného dne, mésice a roku
nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1) EG - CENTER s.r.0., IC 274 18 952, se sidlem Michalovice 72, 293 01 Mlada Boleslav, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 111701, Za niz
jedna

(dale jen ,Prodavajici“)

(2) Adigan business, s.r.o., IC 191 33 448, se sidlem Riegrova 394/17, 779 00 Olomouc, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. 92069, Za niz

jedna |

i

(dale jen ,Kupujici“)

(Prodavaijici a Kupujici spole¢né dale téz jako ,,Smluvni strany” a kazdy jednotlivé , Smluvni strana®)

PREAMBULE

A) Smluvni strany maji zdjem za dohodnutou kupni cenu prevést nize specifikované nemovitosti
ve vlastnictvi Prodavajici do vylu¢ného vlastnictvi Kupujiciho.

1. Uvodni prohlaseni

1.1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti, které jsou
predmétem prevodu podle této Smlouvy:
1.1.1. pozemek parc. €. 729/115, druh pozemku trvaly travni porost o vymére 3716 m?;

zapsana na listu vlastnictvi €. 452 pro katastralni Gzemi Podlazky [900125], obec Mlada Boleslav
[535419], vedeném u Katastralniho Uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada

Boleslav.

(vSe vySe uvedené dale jen ,,Pozemek”).

1.2. Na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku, vymezeni rozsahu vécného bfemene
k ¢asti pozemku ¢. 627-169/2025 vyhotoveného dne 19. 9. 2025, je timto dosavadni Pozemek
rozdélen na:

1.2.1. Nové vznikajici pozemek parc. ¢. 729/115, druh pozemku trvaly travni porost o vymére
3033 m?,



1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

1.2.11.

1.2.12.

1.2.13.

1.2.14.

Nové vznikajici pozemek parc.

39 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

37 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

37 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

37 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

38 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

54 m?,

Nové vznikajici pozemek parc.

220 m?,

. 729/847, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/848, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/849, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/850, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/851, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/851, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/853, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/854, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/855, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/856, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/857, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/858, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

. 729/859, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

vSechny v katastralnim uzemi Podlazky [900125], obec Mlada Boleslav [535419].

(vSe vySe uvedené déle jen ,,Nemovitost”)

Geometricky plan pojednava dale o zméné i nize uvedenych pozemkd, které vsak nejsou

predmétem prevodu dle této Smlouvy.

1.2.15. Nové vznikajici pozemek parc.

1.2.16. Nové vznikajici pozemek parc.

1.2.17. Nové vznikajici pozemek parc.

876 m?,
347 m?,

9585 m?,

¢. 729/442, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

¢. 729/860, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

¢. 729/710, druh pozemku trvaly travni porost o vymére

VySe uvedené v katastralnim Uzemi Podlazky [900125], obec Mlada Boleslav [535419]

Tento geometricky plan je nedilnou soucasti této kupni smlouvy.

2. Predmét smlouvy
Predmétem prevodu je Nemovitost tak, jak je definovana v ¢lanku I. této Smlouvy.

2.1.



2.2,

Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje prodat Kupujicimu nové vznikajici Nemovitost véetné
vSech soucasti a prislusenstvi a Kupujici se zavazuje prijmout nové vznikajici Nemovitost do
svého vylu¢ného vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajici za tuto Nemovitost Kupni cenu.

3. Kupnicena

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Prodavajici proddva Nemovitost specifikovanou touto Smlouvou se vSemi soucastmi a
prislusenstvim za dohodnutou kupni cenu ve vysi 3.630.000,- K¢ vé. DPH,- (slovy: Tfi Miliony
Sest Set Tricet Tisic Korun Ceskych) (déle jen ,Kupni cena®) Kupujicimu, ktery tuto Nemovitost
za tuto cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi.

Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do pfedani a pfevzeti Pfedmétu koupé
nemeéni. Rovnéz z ni nejsou pripustné zadné slevy, ani jina snizeni, resp. navyseni dodatecné
pozadovana Kupujicim.

Kupni cena dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude Kupujicim uhrazena nasledujicim zplsobem:

3.3.1. kupni cena ve vy3i 3.630.000,- K& (slovy: TFi Miliony Sest Set T¥icet Tisic Korun Ceskych),
se Kupujici zavazuje uhradit Prodavajici z vlastnich zdroji do advokatni uUschovy dle
smlouvy o advokatni Uschové financnich prostfedk( a listin (dale téz ,Smlouva o
uschové“) uzaviené v den podpisu této Smlouvy mezi Prodavajici a Kupujicim s Mgr.
Jakubem Sifinkem, advokatem, se sidlem Francouzskd 299/98, 101 00 Praha, zapsan v
seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod €. ev. 19169 (dale té?
»Advokat“), v niz sjednali mimo jiné i zplUsob Uhrady Kupni ceny za Pfedmét této
Smlouvy, véetné podminek, za kterych bude Advokat spravovat svérenou Kupni cenu.
Soucasti Smlouvy o advokatni uschové je i postup Advokata pro vydani svérené Kupni
ceny.

Rozhodne-li pfislusny katastrdlni Ufad o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
k Nemovitosti nebo pokud bude vkladové fizeni zastaveno, smluvni strany se zavazuji, Ze
nejpozdéji do 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti katastru nemovitosti uzaviou novou kupni
smlouvu (za stejnych podminek jako je tato smlouva pouze s vyjimkou vadnych ustanoveni),
nebo budou uc¢inné spolupracovat na odstranéni pripadnych vad, které by branily provedeni
vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupuijiciho.

Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

4. Prohlaseni a zaruky smluvnich stran

4.1.

Prodavajici prohlasuje, Ze:

4.1.1. je vyluénym vlastnikem Pfedmétu prevodu;

4.1.2. pred Kupujicim nezamlcel zZadné skutecnosti tykajici se Predmétu prevodu, Ze na
Predmétu prevodu nevaznou zadné dluhy, zdvazky, zastavni prava nebo jind vécna
prava, ani jiné pravni povinnosti, ani jiné pravni nebo faktické vady, které by branily
radnému vykonu vlastnického prava Kupujiciho, zejména uzivani Predmétu prevodu,



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

vyjma;

4.1.2.1. vécné bfemeno cesty a stezky dle geom. planu ¢. 538-57/2021, bezuplatné
s opravnénim pro parcely ¢. 729/715, 729/731, 729/732, 729/733, 729/734,
729/735, 729/736, 729/737, 729/738, 729/739, 729/740, 729/741, 729/742,
729/743, 729/744, 729/745, 729/746, 729/747, 729/748, 729/749, 729/750,
729/751, 729/752, 729/753, 729/754, 729/755 s povinnosti k parcele 729/115,
729/710 a to podle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — bezlplatné ze dne 3.
8. 2021, s pravnimi ucinky zapisu k okamziku 3. 8. 2021 10:16:35. Zapis tohoto
prava byl proveden dne 13. 9. 2021 a v katastru nemovitosti je evidovan pod
islem jednacim V-8576/2021-207.

4.1.2.2. Zastavniho prava

Dne 11. 5. 2022 bylo vydano Rozhodnuti o povoleni stavby k provedeni stavby , Lokalni

sluzby 3-6 ubytovacich jednotek, 6x pripojeni vody, kanalizace, elektro, tepelna

Cerpadla, 18 fotovoltaickych panelll Mlada Boleslav, Michalovice, na nemovitostech,

véetné pfedmétu prevodu, a to pod &.j. 63217/2022/SU/LeSt, které nabylo pravni moci

dne 14. 6. 2022 (déle jen ,Stavebni povoleni“) a Ze na Predmétu prevodu jsou v souladu

se Stavebnim povolenim vybudovany dvé zakladové desky (po jedné na kazidé

prevadéné nemovitosti), pficemz naklady na jejich vybudovani jsou zahrnuty v kupni

cené za Predmét prevodu;

Prodavajici prohlasuje, Ze vypis z katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy

uvedeny v Pfiloze €. 1 této Smlouvy pIné a spravné reflektuje soucasny stav Predmétu

prevodu;

ohledné Predmeétu neucinili ke dni uzavreni této smlouvy Zadné pravni jednani smérujici

k prevodu vlastnického prava k Predmétu prevodu na jinou osobu;

na Pfedmétu prevodu nevaznou Zadné dluhy souvisejici s platbami za sluzby a spravu

domu a pozemkd;

nejsou v Upadku ani hrozicim Upadku, nebylo vici nim zahajeno insolvencni fizeni a Ze

jim neni znamo, Ze by na né byl podan insolvencni navrh. Dale prohlasuji, Zze vici nim

neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci a Ze neexistuje ani Zadna jina

verejna C¢i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na

narizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti, ani nebyla na jejich majetek nafizena exekuce ani

vykon rozhodnuti;

jim neni zndmo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo narok, napr. na

vlastnictvi, ndjemni pravo, vécné bremeno apod. ve vztahu k Pfedmétu prevodu;

Prodavajici se zavazuje ke dni predani predmétu prevodu odhlasit pfipadnd trvald

bydlisté predchozich ndjemcl ¢i jinych osob, jakoz i zrusit registrace sidel tretich

fyzickych i pravnickych osob;

nemaji nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na zakladg,

kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se Pfedmétu prevodu,

napr. zdkonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné

bfemeno apod., a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s Predmétem prevodu a

k pfipadnému uspokojeni naroku tretich osob zpenézenim Pfedmétu prevodu;

k Pfedmétu prevodu nema predkupni pravo 7adna osoba ani stat, tj. Ceska republika,

nebo jiny organ verejné moci i Urad;

mu nejsou znamy zadné prekazky, at uz pravni ¢i faktické povahy, které by branily



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

v uzavieni nebo splnéni této smlouvy, Prodavajici odpovida Kupujicimu za skryté pravni
vady po dobu 24 mésicll ode dne protokolarniho predani.

V pripadé, Ze by se ukazala prohlaseni Prodavajici uvedena vyse v odst. 1 tohoto ¢lanku této
smlouvy nepravdiva a Prodavajici by nenapravil zadvadny stav ani ve dvou mésicni dodatecné
IhGté, je Kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud by nékdo vici Kupujicimu uplatioval jakoukoli pohledavku ¢i jiné pravo k Predmétu
prevodu vzniklé pred provedenim vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu dle této
smlouvy, zavazuje se Prodavajici, Ze pohledavku zaplati ¢i jiné pravo uspokoji a dale, Ze
Kupujicimu nahradi pfipadné vzniklou Skodu, to vSe do péti pracovnich dn( poté, co k takovému
plnéni, uspokojeni, ptipadné nahrazeni bude Prodavajici vyzvana Kupujicim.

Prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy do dne pravni moci rozhodnuti pfislusného
katastralniho Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch
Kupujiciho neuzaviou Zadnou jinou smlouvu, podle které by Pfedmét prevodu prevedli nebo
jakkoliv zatizili, omezili jeho uzivani, provadéli stavebni Upravy bez souhlasu Kupujiciho ani
neucini nic, ¢im by se zhorsil stav Pfedmétu prevodu. V pfipadé poruseni tohoto zdvazku ma
Kupuijici pravo od této smlouvy odstoupit a Prodavajici je povinen zaplatit Kupujicimu nahradu
Skody v pIné vysi.

Kupuijici je dale opravnén odstoupit od této smlouvy se stejnymi ucinky a se stejnymi pravnimi
naroky jako pfi odstoupeni dle predchoziho ¢l. 4.4., v€etné prava na nahradu skody, pokud bude
po uzavrieni této smlouvy zjistén Upadek Prodavajici, prohlasena exekuce na Pfedmét prevodu
nebo pokud budou v ¢asti C prislusného LV k Pfedmétu prevodu zapsana jina omezeni z diivodu
na strané Prodavajici nez ta, kterymi je ke dni podpisu této smlouvy Pfedmét prevodu zatizen.

Kupuijici prohlasuje, Ze:

4.6.1. neniv upadku ani hrozicim upadku, nebylo vici nému zahdajeno insolvencni fizeni a Ze
mu neni zndmo, Ze by na néj byl podan insolvencni navrh. Dale prohlasuje, Ze vic¢i nému
nejsou vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci a Ze neexistuje ani Zadna jina
verejna C¢i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na
narizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti na jeho majetek ani nebyla na jeho majetek
narizena exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

4.6.2. byl seznamen pred uzavienim této smlouvy s pravnim stavem Predmétu prevodu
dle listu vlastnictvi vztahujiciho se k predmétu prevodu;

4.6.3. predmét prevodu si dikladné a podrobné prohlédli a vtomto stavu predmét Prevodu
kupuje a pfijima do svého vylucného vlastnictvi;

4.6.4. nejsou mu znamy zadné prekazky, at uz pravni ¢i faktické povahy, které by mu branily
v uzavieni nebo splnéni této smlouvy.

V pripadé, Zze by se ukazala prohlaseni Kupujiciho uvedena vyse v ¢l. 4.6. tohoto ¢lanku této
smlouvy nepravdiva, a Kupujici by nenapravil zavadny stav ani ve dvou mésic¢ni dodatecné Ihaté
je Prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.



4.8.

Prodavajici je dale opravnén odstoupit od této smlouvy se stejnymi ucinky a se stejnymi pravnimi
naroky jako pti odstoupeni dle predchoziho ¢l. 4.7., pokud bude po uzavieni této smlouvy zjistén
Upadek Kupujiciho nebo prohlasena exekuce na majetek Kupujiciho.

5. Predani predmétu smlouvy

5.1.

Predmét prevodu bude Kupujicimu predan ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této
Smlouvy, véetné vybaveni, které je obéma Smluvnimi stranami sjednano a odsouhlaseno
prostfednictvim emailu, a to nejpozdéji 5 pracovnich dnld od Uplného vydani Kupni ceny
z Advokatni Uschovy ve prospéch Prodavajici. O predani a prevzeti Pfedmétu prevodu bude
sepsan predavaci protokol, ve kterém bude uveden stav méridel ke dni jeho predani. Do
okamziku protokolarniho predani pfedmétu prevodu Kupujicimu nese Prodavajici odpovédnost
za pripadné vzniklé skody na Pfedmétu prevodu a zavazuji se hradit zalohové platby na sluzby
(napf. teplo, TUV, SV, uklid, elektfina, odpad) spojené s uzivanim Pfedmétu prevodu. Poplatky
spojené s vlastnictvim Pfedmétu prevodu (pojisténi, FO kratkodoby, FO dlouhodoby, sprava)
prechazejici na Kupujiciho dnem zapisu do katastru nemovitosti. Od okamziku protokolarniho
predani nese odpovédnost za pfipadné vzniklé skody na Pfedmétu pfevodu a zavazuje se hradit
naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim Pfedmétu prfevodu Kupujici. V pfipadé, Ze by doslo
k predani Pfredmétu prevodu pred zapisem vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho, prechazi
na Kupujicitho odpovédnost za pfipadné vzniklé skody na Pfedmétu prevodu a povinnost hradit
naklady spojené s vlastnictvim a uzivanim Pfedmétu prevodu ke dni protokolarniho predani.

6. Odstoupeni od smlouvy

6.1.

V pripadé, Ze nebude Kupni cena Kupujicim radné a vcas uhrazena, je Prodavajici opravnén od
této kupni smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se kupni smlouva od pocatku (ex tunc)
rusi, icastnici smlouvy jsou povinni se v takovém pripadé vyporadat ve smyslu ust. § 2991 a nasl.
obcanského zakoniku.

7. Vedlejsi ujednani

7.1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou do doby vkladu vlastnického prava podle této smlouvy svymi
projevy ville vazani a prevadéna Nemovitost nelze platné prevést na treti osobu. V pripadé,
kdyby navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy byl
pravomocné zamitnut, Ucastnici se zavazuji, Ze spolecné bez zbytecného odkladu odstrani
dlvody tohoto zamitnuti, a zavazuji se podat obdobny navrh na vklad do katastru nemovitosti
naplnujici ucel této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu znovu.

8. Katastr nemovitosti

8.1.

8.2.

Smluvni strany si jsou védomy skutecCnosti, Ze vlastnické pravo kvéci vznikd az vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti, s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad.

V pripadé, Ze prislusny katastralni Urad zamitne predmétny navrh na vklad, Smluvni strany se
zavazuji znovu uzavfit tuto Smlouvu nebo jeji dodatek ci jakykoliv jiny dokument tak, aby
podminky ¢i pozadavky katastralniho Gradu byly k zapisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti splnény.



9. Zavérecna ustanoveni

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vyslovné neupravené, se fidi ¢eskym pravnim
radem, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou respektovat opravnéné zajmy druhé Smluvni strany, budou
jednat v souladu s ucelem této Smlouvy a nebudou jej mafrit, pficemz uskutec¢ni veskeré pravni
a jiné ukony, které se ukazi byt nezbytné pro dosazeni tcelu této Smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je neplatné nebo nevynutitelné nebo bude shledano
neplatnym nebo nevynutitelnym, platnost a vynutitelnost zbytku této Smlouvy tim nebude
dotcena (v maximalnim rozsahu dovoleném pfislusnymi pravnimi predpisy). Smluvni strany se
zavazuji, Ze v takovém pfipadé nahradi toto neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni platnym a
vynutitelnym ustanovenim, které se co mozna nejvice blizi pravné pfijatelnému smyslu a
hospodarskému ucelu nahrazeného ustanoveni.

Smlouvu lze doplfiovat nebo ménit pouze formou pisemnych dodatk(i podepsanych vsemi
Smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi kazdy
Prodavajici a Kupujici. Jeden stejnopis pro potreby fizeni o vkladu u pfislusného katastralniho
Uradu.

Tato Smlouva nabyva platnosti i Uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami,
jejichZ podpisy jsou Uredné ovéreny.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podepsanim precetly, Ze s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vainé vile a Ze nebyla

uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy.

Prodavajici: Kupujici:

V Praze dne 23. 1. 2026 V Praze dne 23. 1. 2026




